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REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
OPCINA SUNJA

OPCINSKI NACELNIK

KLASA: 940-01/25-01/12

URBROJ: 2176-17-01-25-2

Sunja, 08. travnja 2025. godine

Na temelju &lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15 i 94/17) i ¢lanaka 12. i 13. Odluke o uvjetima, nadinu i postupku gospodarenja nekretninama u
vlasnistvu Opéine Sunja (,,SluZbeni vjesnik® Opéine Sunja br. 14/11, 50/14, 67/17, 75/21 i 84/24),
Opéinski nadelnik Opcine Sunja temeljem Odluke o raspisivanju javnog natje€aja za prodaju
nekretnina u vlasnigtvu Opéine Sunja, dana 08. travnja 2025. godine raspisuje

JAVNI NATJECAJ
za prodaju nekretnina u vlasni§tvu Opéine Sunja

Predmet natjeaja je prodaja sljedecih nekretnina:

1. k.&.br. 439/5, upisanu u zk.ul. 48, k.o. Staza, u vlasnistvu Opé¢ine Sunja (1/1) koja se nalazi
izvan granica izgradenog gradevinskog podrucja naselja Staza, oznaka zemljiSta: livada u novinah od
1870 m2, u posjedovnom listu oznacena kao livada od 1870 m*.

Podetna cijena za nekretninu koja je predmet prodaje iznosi 800,00 €.
i k.&.br. 438/1, upisanu u zk.ul. 508, k.o. Staza, u vlasnistvu Opéine Sunja (1/1) koja se nalazi
izvan granica izgradenog gradevinskog podru¢ja naselja Staza, oznaka zemljista: livada u kozaricah od
2269 m?, u posjedovnom listu oznacena kao livada od 2270 m?.

Podetna cijena za nekretninu koja je predmet prodaje iznosi 1.000,00 €.
Tro$ak izrade procjembenog elaborata iznosi 1.377,00 €.
Poéetna cijena za nekretninu koja je predmet prodaje iznosi 3.177,00 €

2. k.&br. 1321, upisanu u zk.ul.2324, k.o. Sunja, u suvlasni$tvu Opéine Sunja (24/100) koja se
nalazi dijelom unutar izgradenog gradevinskog podrucja, a preostalim sjevernim dijelom se
nalazi izvan granica gradevinskog podrugja, oznaka zemljista: voénjak podkuénica 643m?, u
posjedovnom listu oznacena kao voénjak od 643 m®.
Potetna cijena za nekretninu koja je predmet prodaje iznosi 70,00 €.
Trodak izrade procjembenog elaborata iznosi 742,50 €.
Pocetna cijena za nekretnine koja je predmet prodaje iznosi 812,50 €.

3. k.& 423/6, upisanu u zk.ul.847, k.o. Velika Gradusa, u suvlasnistvu Opéine Sunja (1/3), koja
se nalazi izvan granica gradevinskog podrugja, oznaka zemljista: podkuénica oranica 863 m?,
u posjedovnom listu oznadena kao oranica od 863 m?.
Podetna cijena za nekretninu koja je predmet prodaje iznosi 97,67 €.



k.&.br. 423/7 upisanu u zk.ul.847, k.o. Velika Gradusa, u suvlasnidtvu Opéine Sunja (1/3), koja se
nalazi izvan granica gradevinskog podrucja, oznaka zemljita: podkuénica oranica 5970 m?, u
posjedovnom listu oznagena kao oranica od 5970 m?,

Podetna cijena za nekretninu koja je predmet prodaje iznosi 676,67 €.

k.&.br.424/4 upisanu u zk.ul.847, k.o. Velika Gradusa, u suvlasnidtvu Opéine Sunja (1/3), koja se
nalazi izvan granica gradevinskog podrucja, oznaka zemljista: voénjak podkucnica 1000 m?, u
posjedovnom listu uzna¢ena kao voénjak od 1000 m?.

Potetna cijena za nekretninu koja je predmet prodaje iznosi 113,33 €.

k.&.br.424/5 upisanu u zk.ul.847, k.o. Velika Gradusa, u suvlasni§tvu Opéine Sunja (1/3), koja se
nalazi unutar granica gradevinskog podrucja oznaka zemljista: voénjak podkucnica 72 m? u
posjedovnom listu uznacena kao oranica od 72 m>.

Poletna cijena za nekretninu koja je predmet prodaje iznosi 23,67 €.
Trodak izrade procjembenog elaborata iznosi 742,00 €.
Podetna cijena za nekretnine koje su predmet prodaje iznosi 1.653,34 €.

Primjenjen je fiksni te¢aj konverzije kune u euro: 1 Euro =7,53450 kuna.

1. UVJETINATJECAJA

Natjecati se mogu sve fizi¢ke i pravne osobe sukladno pozitivnim pravnim propisima, uz uvjet da
nemaju dospjelih dugovanja prema Opéini Sunja po bilo kojoj osnovi niti javnih i poreznih dugovanja.
Ponuda se vr3i po nadelu videno—kupljeno sto iskljuéuje sve naknadne prigovore i potraZivanja

kupca.

Natjecatelji mogu razgledati nekretnine u roku za podnoSenje ponuda.

Porez na promet nekretnina, ovjeru potpisa kod javnog biljeznika, uknjizbu prava vlasnistva i
eventualne druge trogkove koji mogu nastati u postupku kupoprodaje nekretnina snosi kupac.
Svaki podnositelj ponude duzan je uplatiti jam&evinu u iznosu od 10% podetne cijene za nekretninu
koja je predmet prodaje, a za koju iskazuje interes, na IBAN Opéine Sunja:
HR6624070001842600001, model: HR68, poziv na broj: 7242, — OIB ponuditelja, opis placanja:
jaméevina, redni broj predmeta prodaje.

Ponuditeljima koji ne uspiju sa svojom ponudom vratit ¢e se uplacena jam&evina u roku od 15
dana od dana donogenja odluke o najpovoljnijoj ponudi.

Ponuditelju &ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, jam&evina se uradunava u
kupoprodajnu cijenu.
Ponuda manja od pocetne cijene smatra se nevazecom.

Ponuditelj najpovoljnije ponude moZze kupoprodajnu cijenu platiti obroéno ili jednokratno.

Ako se nekretnina prodaje uz obro¢nu otplatu, tada se ista prodaje uz uplatu 50% postignute
cijene u roku 15 dana od dana sklapanja ugovora, a preostali dio do 12 mjesednih obroka.
Rokovi dospijeéa kao i visina pojedinacnog mjeseénog obroka utvrduju se ugovorom 0 kupoprodaji
nekretnine.

U sluéaju obroéne otplate kupoprodajne cijene kupac pla¢a ugovornu kamatu u visini eskontne
stope Hrvatske narodne banke. Za osiguranje svih vrsta potraZivanja iz ugovora o kupoprodaji
nekretnine (prodajna cijena, ugovorne i zatezne kamate), izabrani najpovoljniji ponuditelj duZan je na
dan potpisivanja ugovora dostaviti bankovnu garanciju ili bjanko zaduZnicu u visini od najmanje 50%
ponudene kupoprodajne cijene, a ukoliko ne dostavi bankovnu garanciju ili bjanko zaduZnicu smatrat
¢e se da je odustao od kupnje nekretnine.

7 PODNOSENJE PISANIH PONUDA



Rok za podnoSenje pisanih ponuda je 8 dana od dana objave natje¢aja, ra¢unajuéi od prvog
sljede¢eg dana nakon objave na web stranici i oglasnoj plo&i Opéine Sunja (od 09. travnja do 16.
travnja 2025. godine).

Ponude na natje€aj podnose se u zatvorenoj omotnici na adresu: OPCINA SUNJA, Trg kralja
Tomislava 3, P.P. 1, 44210 Sunja, uz naznaku: "JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU NEKRETNINA —
NE OTVARATI", preporu¢enom posiljkom ili neposredno u pisarnicu Opéine Sunja.

Ponuditelj samostalno odreduje nacin dostave ponude i sam snosi rizik eventualnog gubitka
odnosno nepravovremene dostave ponude.

Ponude pristigle nakon isteka roka, oznagit ¢e se kao zakasnjelo pristigle.

3. PONUDA TREBA SADRZAVATI:

- ime i prezime, OIB i adresu ponuditelja, odnosno tvrtku i OIB pravne osobe s adresom i
naznakom odgovorne osobe,

- oznaku rednog broja nekretnine za koju se dostavlja ponuda,

- iznos cijene za nekretninu za koju se podnosi ponuda, s tim da ponudena cijena ne moze
biti niZa od utvrdene podetne cijene te nadin placanja: jednokratno ili obroé¢no uz
naznaku broja obroka,

- izjavu ponuditelja da prihvaca sve uvjete i pravila natje¢aja, te da predajom ponudbene
dokumentacije prihvaca odredbe Uredbe (EU) 2016/679 Europskog parlamenta i Vijeéa od 27.
travnja 2016. o zastiti pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i o slobodnom kretanju
takvih podataka te o stavljanju izvan snage Direktive 95/46/EZ (Opéa uredba o zagtiti podataka)
(dostupna na web stranici Op¢ine Sunja)

- izjavu ponuditelja da ¢e na dan potpisivanja ugovora dostaviti bankovnu garanciju ili bjanko
zaduznicu u visini od najmanje 50% ponudene cijene ukoliko je odabrana obro&na otplata cijene,

- fizicka osoba — preslik osobne iskaznice,

- obrtnik — preslik obrtnice,

- pravna osoba — izvadak iz sudskog registra (trgovacki) ili drugog odgovarajuceg registra, ne

stariji od 30 dana od dana objave javnog natjecaja,

- dokaz o uplaé¢enoj jamé&evini,

- potvrdu Porezne uprave da ponuditelj nema dospjelih javnih i poreznih dugovanja, ne

stariju od 30 dana od dana objave javnog natjecaja,
- potvrdu Op¢ine Sunja da ponuditelj nema dospjelih dugovanja prema Opéini Sunja po bilo kojoj
osnovi, ne stariju od 30 dana od dana objave javnog natjecaja,

U obzir ée se uzeti samo cjelovite, pravovremene i pravovaljane ponude.

4. UVIETI ZA1ZBOR NAJPOVOLINIJEG PONUDITELJA

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona koja uz ispunjenje svih uvjeta iz natjecaja sadrzi i
najvisi iznos ponudene cijene.

Ako na natje€aj pristigne samo jedna ponuda, utvrdit ée se da li ispunjava uvjete natjecaja te
¢e se ponuditelju prodati po cijeni koju je ponudio, a koja ne moze biti niza od pocetne cijene.

U slucaju identiénih ponuda izbor najpovoljnije ponude izvrsit ée se usmenim nadmetanjem
izmedu ponuditelja koji su podnijeli identi¢ne ponude.

U sluéaju dviju ili vise ponuda kod Cestica u suvlasniStvu sa Opéinom Sunja, prednost ¢e imati
osoba koja je u suvlasni$tvu sa Opéinom Sunjom ili koja ima pravo prvokupa uz uvjet da prihvati
najvisu ponudenu cijenu.

Odluka o izboru najpovoljnije ponude bit ¢e dostavljena svim ponuditeljima u roku 15 dana od
dana donosenja.

U roku 15 dana od kada su ponuditelji primili odluku o prihvacanju najpovoljnije ponude s
ponuditeljem &ija je ponuda prihvadéena kao najpovoljnija sklopit ée se ugovor o prodaji predmetne



nekretnine.

Pravo vlasniStva na kupljenoj nekretnini kupac stje¢e uknjizbom u zemlji$nim knjigama nakon
Sto je u potpunosti podmirio sve obveze prema Opéini utvrdene kupoprodajnim ugovorom.

Ukoliko izabrani ponuditelj ne sklopi ugovor, ne dostavi bankovnu garanciju ili bjanko
zaduZnicu u slu¢aju obroéne otplate cijene ili ne uplati minimalno 50% postignute cijene u roku 15
dana od dana sklapanja ugovora, smatra se da je odustao od ponude te nema pravo na povrat
jamcevine.

Vlasnik pridrzava pravo ponistenja natjeaja odnosno ne prihvatiti niti jednu ponudu bez
posebnog obrazloZenja i bez sno$enja bilo kakve odgovornosti prema ponuditeljima.

5. Zainteresirani ponuditelji imaju pravo uvida u dokumentaciju o predmetnim nekretninama
u roku odredenom za podnoSenje ponuda u zgradi Opéine Sunja, Trg kralja Tomislava 3, Sunja,
soba 14, svakim radnim danom u vremenu od 09,00 do 13,00 sati, tel. 044/833-700.

6. Javno otvaranje ponuda bit ¢e 23. travnja 2025. u 11,00 sati u Op¢inskoj vijeénici,
Trg kralja Tomislava 3, Sunja, na kojem mogu biti nazo¢ni ponuditelji ili njihovi ovlasteni
predstavnici, uz predocenje pisanog ovla$tenja.




